Uchwala Nr ....
Rady Gminy w Oronsku
zdnia.... 2024 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Oronsko na lata 2024-2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn.:
Dz. U. z 2023 r., poz. 725) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.) Rada Gminy

w Oronsku uchwala, co nastgpuje:

§1.
Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Oronsko

na lata 2024 - 2029 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Tract moc Uchwata Nr LXXXII1/425/2024 Rady Gminy Oronsko z dnia 11 kwietnia 2024

roku w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Oronsko na lata 2024-2029.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Oronsko.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalacznik do uchwaly

Nr....
Rady Gminy w Oronsku
zdnia.... 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ORONSKO NA
LATA 2024 —2029

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci posiadania oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy.

1. Mieszkaniowy zaso6b gminy Oronisko obejmuje 6 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy:
a) 1 lokal mieszkalny w Domu Nauczyciela w Guzowie, Guzow 20/2,
b) 3 lokale w budynku przy ul. Wesolej 8 (byta Lecznica Zwierzat),
c) 2 lokale mieszkalne w Laziskach, Laziska 3A (budynek po bytej GRN).

2. Stan budynkéw w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne:
Lp.| Miejscowosé Stan Wyposazenie Rok
techniczny budowy
1. | Guzéw 20/2 dobry instalacja elektryczna, | 1988

wodno-kanalizacyjna i

2. | Oronsko ul. Wesota 8 dobry instalacja elektryczna, | 1979
wodno-kanalizacyjna i

c.0., telefoniczna

4. | Laziska 3A zadowalajacy [instalacja elektryczng 1965
wodno-kanalizacyjna

telefoniczna

Przez uzyte w tabeli okreslenia rozumie sig¢:
Stan dobry - budynki nie wymagajace remontow i modernizacji

Stan zadowalajacy - budynki wymagajace remontow 1 modernizacji



3. Struktura lokali mieszkalnych jest nast¢pujaca:

Lp. | Liczbaizb |Lokal mieszkalny| Powierzchnia lokalu Miejscowos¢
ilosé [m?]

1. 4 1 61,40 Guzow 20/2
1 60,00 Oronsko - ul. Wesota 8
1 50,47 Faziska 3A

2 3 2 42,00 Oronsko - ul. Wesota 8
1 26,70 Laziska 3A

1. Analiza potrzeb i plan remontéw i modernizacji.

a) Analiza potrzeb.
Podstawowym zadaniem gminy begdzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkoéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

W latach 2024 - 2029 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan.

b) Plan remontéw i modernizacji.

Na lata 2024-2029 planuje si¢ wykonywanie remontéw biezacych.

I1l.  Planowana sprzedaz lokali.

Gmina bedzie sprzedawac lokale sukcesywnie z wilasnej inicjatywy lub po ztozeniu wniosku
przez najemcow lokali mieszkalnych.

Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie gminy i lokatorow.
W przypadku przeznaczania lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu
przyshuguje najemcom lokali, z ktorymi zostal nawigzany najem na czas nieoznaczony.

W latach 2024 — 2029 przewiduje si¢ do zbycia jeden lokal potozony w Domu Nauczyciela

wGuzowie.

Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Oronsko odbywac si¢
bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn.zm.) oraz wedlug zasad

okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy w Oronsku.



IV. Zasady polityki czynszowej.

1.

Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu

w latach 2024 - 2029, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowe;j.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu gminy do
utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac
nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie
srodkdw na remonty.

Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu. W chwili obecnej
w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Oronsko obowigzuja stawki
ustalone Zarzadzeniem Nr 50/2014 Wo¢jta Gminy Oronsko z dnia 27.06.2014 roku
W sprawie ustalenia bazowej stawki czynszu w lokalach stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy Oronsko.

Wéjt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku.

Zmiana wysoko$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub
wystgpienia czynnika podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na
zasadach przewidzianych w art. 685! Kodeksu cywilnego.

Ustala si¢ czynniki podwyzszajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

a) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem - podwyzszenie o 10%,

b) lokal z doprowadzong instalacja wodno-kanalizacyjng — podwyzszenie 0 10%,

Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu;

a) lokal bez wydzielonej kuchni - obnizka o 10%,

b) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych - obnizka o 10%,

c) lokal bez wc w lokalu - obnizka o 10 %,

d) potozenie lokalu w Guzowie, Laziskach obnizka o 10% .

Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowe] czynszu nast¢puje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikoéw obnizajacych (podwyzszajacych).

Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej za
lokal mieszkalny.

Wysokos$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowe;j



i stawki czynszu okres$lonej dla danego lokalu zgodnie z pkt. 51 6.

10. Podnajgcie lub oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesSci wymaga zgody
wilasciciela.

11. Naruszenie zasady okreslonej w punkcie 10 stanowi podstawe do wypowiedzenia

umowy najmul.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wojt na biezgco dokonuje analizy dotyczace]j wykorzystywania mieszkaniowego zasobu

gminy i przedstawia wnioski Radzie Gminy.

W latach 2024 — 2029 wielko$¢ zasobu moze ulega¢ zmianie w szczegdlnosci poprzez
adaptacj¢ pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie lokalu,
zmian¢ przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan gminy

Oronsko. O przydziale i zamianie lokalu decyduje Wojt Gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

W latach 2024-2029 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie

Z nastepujacych zrodet:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
b) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
C) srodki budzetowe,

VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach:

Lp. Rok Koszty biezace eksploatacji | Koszty remontow
[PLN] lokali i modernizacji lokali i

budynkéw [ PLN |

1. 2024 10 000 -

2. 2025 10 500 -

3. 2026 11 025 -

4. 2027 11 600 -

5. 2028 12 180 -

6. 2029 12 800 -




VIIl. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie wykonywane sg

remonty biezace i modernizacje lokali mieszkalnych.

Gmina nie przewiduje remontow kapitalnych lokali mieszkaniowych.

Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczeg6lnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na
nich urzadzen komunalnych,

C) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

d) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali i budynkow.



