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Regionalna Izba Obrachunkowa
w Warszawie
ul. Koszykowa 6a, 00-564 Warszawa
tel. (22) 628 28 62; 628 78 42
e-mail: warszawa@rio.gov.pl

Warszawa, dnia 19 sierpnia 2026 r.
Bl.054.142.2026.2D

Rada Gminy w Ororisku
ul. Szkolna 8
26-505 Oronisko

Do Regionalnej Izby Obrachunkowej w Warszawie w dniu 13 sierpnia 2026 r. wplynat wniosek
o objecie kontrolg gospodarki finansowej Gminy Oroisko w zakresie gospodarowania
nieruchomodciami.
Jedng z podstawowych funkcji rady gminy jest funkcja organu kontrolnego w gminie. Stosownie do
art. 15 ust. 1 i art. 18a ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2026r.
poz. 662 z pbzn. zm.), rada gminy, przy pomocy komisji rewizyjnej kontroluje dziatalnos¢ wdjta,
gminnych jednostek organizacyjnych oraz jednostek pomocniczych gminy. Na podstawie art. 18a ust. 4
ww. ustawy, komisja rewizyjna wykonuje inne zadania zlecone przez radg gminy w zakresie kontroli.
Uprawnienie to nie narusza uprawnien kontrolnych innych komisji, powolywanych przez rade gminy na
podstawie art. 21 ust. 1. Ponadto z przepisow art. 18b ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym wynika,
ze rada gminy rozpatruje m.in. wnioski sktadane przez obywateli.

Wobec powyzszego w zalgczeniu przekazujg wspomniang korespondencie.

Z powazaniem

z up. Prezesa p—
Zaneta Dominiak Dapia ::&d_mw
Naczelnik R

Wydzialu Kontroli Gospodarki Finansowej’

Zatacznik; korespondencja z dnia 13 sierpnia 2026 r. (nadawca: )

Otrzymuia:
1. Adresat;
2. Bl a/a.

! padpisana kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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WNIOSEK

o objgcie kontrolg gospodarki finansowej Gminy Ororisko w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami

(wniosek w trybie art. 241 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego)

I. Przedmiot wniosku

Na podstawie art. 241 k.p.a., w zwigzku z art. 1 ust. 2 oraz art. 5 ust, 1 ustawy z dnia 7 pazdziernika
1892r. o regionalnych izbach obrachunkowych, wnosze o rozwazenie przeprowadzenia w Gminie
Oronsko (powiat szydtowiecki) kontroli doraznej gospodarki finansowej w zakresie zbywania
nieruchomosci komunalnych, ewentualnie o uwzglednienie tej problematyki — jako zagadnienia
priorytetowego — w zakresie najblizszej kontroli kompleksowej. Kryterium kontroli wtasciwym dla
opisanych nizej okolicznosci jest zgodnosé z prawem oraz zgodno$é dokumentaciji ze stanem
faktycznym (art. 5 ust. 1 ustawy o regionalnych izbach obrachunkowych).

11. Uzasadnienie

W dniu 1 grudnia 2025 r. Gmina Oronsko przeprowadzita pierwszy przetarg ustny nieograniczony na
sprzedaz szesciu nieruchomosci (Zarzgdzenie Nr 113/2025 Wdjta Gminy Ororisko z 28 paZdziernika
20251.), o tacznej cenie wywotawczej 150 200 zt, zbytych za tgcznie 243 860 zt. Zgromadzona przeze
mnie dokumentacja — pochodzgca od samej Gminy (udostepniona w trybie dostgpu do informagiji
publicznej), od Rady Gminy oraz od Wojewody Mazowieckiego — wskazuje na nastepujgce,
udokumentowane okolicznosci:

1. wpis w Biuletynie Informacji Publicznej, stanowigcy jedyny dowdd wymaganej co najmniej 30-
dniowej publikacji ogtoszenia o przetargu (art. 38 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami), zostat zmodyfikowany 27 marca 2026 r. — w toku czynno$ci
wyjasniajgcych prowadzonych na skutek zarzadzenia Rzecznika Dyscypliny Finansow
Publicznych (sygn. akt DF-RI.6104.6.2026) — a rejestr zmian tego wpisu nie zostat ujawniony
mimo wnioskdow o jego udostepnienie;



2. brak jest jakiegokolwiek dowodu publikacji ogtoszenia o przetarguw prasie, mimo ze dia
dziatki nr 850/2 (cena wywotawcza 75 700 zt, przewyzszajaca réwnowartoéé 10 000 euro)
publikacja wyciggu z ogtoszenia w prasie 0 zasiggu co najmniej powiatowym byta
obowiazkowa (8 6 ust. 4 rozporzgdzenia Rady Ministréw z 14 wrzeénia 2004 r. W sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci);
jednoczesnie wiasnie ta — najdrozsza — nieruchomosé przyciagneta jednego uczestnika i
uzyskata jedno minimalne postgpienie (+1%), podczas gdy ceny pozostatych pigciu
nieruchomogéci wzrosty w licytacjach o 77-164% (przy 214 uczestnikach), co wskazuje na
mozliwe uszczuplenie dochoddéw Gminy;

3. dokumentacja ogtoszeniowa jest wewngtrznie sprzeczna: ogtoszenle (zatgcznik nr1 do
zarzadzenia) wskazywato termin przetargu 1 grudnia 2025 r., regulamin (zatgcznik nr 2) — 28
- listopada 2025 1.; rozbieznoéé usunigto pismem ~Sprostowanie oczywistej omytki pisarskiej”,
aw obiegu funkcjonuja dwie wersje zalgcznika nr 2 (z réznymi datami), bez adnotacjio
sprostowaniu;

4. udostgpniona kopia protokotu z licytacji dziatki nr 361 nie zawiera podpisow komisji
przetargowe]j ani nabywcy (§ 10 ust. 3 ww. rozporzadzenia), aw materiatach brak
sformalizowanej informacji o wyniku przetargu (8 12 rozporzgdzenia) — opublikowano jedynie
notatke stuzbowa z 2 grudnia 2025 r., sporzadzong przed uptywem terminu na zaskarzenie
czynnosci przetargowych;

5. zawladomienie skierowane do Rzecznika Dyscypliny Finansow Publicznych obejmowato
réwniez podejrzenie konflikktu interes6éw po stronie nabywcow (relacje towarzyskie, rodzinne
lub stuzbowe z osobami petnigcymi funkcje w organach Gminy); nabywca jedne] z dziatek jest
radny Gminy, a czynnosci wyjasniajgce przeprowadzone przez Rade Gminy (opinia Komisji
Rewizyjnej z 14 kwietnia 2026 r.) pominety ten zarzut w catosci | oparty sie wytgcznie na
wyjasnieniach 0sob, ktérych czynnosci podlegaty ocenie;

6. postgpowanie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego (WP-R.111.3663.2025) dotyczyto
wytgcznle tresci Zarzadzenia Nr 113/2025 (przekazanego Wojewodzie dopiero 18 grudnia 2025
r., po przetargu) i nie obejmowato sposobu jego wykonania; skarga przekazana Radzie Gminy
pismem Wojewodyz 12 grudnia 2025 r. (WP-R.1411 .9.2025) nie zostata — wedtug dostepnych
dokumentéw — rozpatrzona w drodze uchwaty.

lil. Proponowany zakres kontrol
Proponuje objecie kontrolg w szczegdlnosei nastepujgcych zagadnien:

a. prawidtowosci podawania do-publicznej wiadomosci wylkazéw nieruchomoéci oraz ogtoszen o
przetargach na zbycie nieruchomosci w latach 2024-2026 (art. 351 art. 38 ustawy 0
gospodarce nieruchomosciami, § 6 rozporzadzenia z 14 wrzeénia 2004 r.), z weryfikacja
rejestréw zmian BIP, logéw systemu CMS strony internetowej, adnotacji 0 wywieszeniu na
tablicy ogtoszeri oraz dowodow publikacji prasowej;

b. zgodnoéci dokumentacjl przetargowej ze stanem faktycznym: kompletnosci | podpisania
protokotéw z licytacii, sporzgdzania i publikacji informaciji o wynikach przetargéw (§ 12
rozporzgdzenia), dokumentowania dat wptywu zgtoszen uczestnictwa i wptat wadidw;

c. prawlidtowosci ustalania cen wywotawczych (operaty szacunkowse, tryb wyboru rzeczoznawcy)
oraz realizacji dochoddw ze sprzedazy mienia, ze szczegblnym uwzglednieniem przebiegu i
wyniku Ucytacji dziatki nr 650/2 w Ororisku;




d. rozliczenia wadiéw | cen nabycia, terminowosci zawierania uméw notarialnych oraz ujgcia
dochodéw ze sprzedazy w ksiggach | sprawozdaniach;

e. mechanizméw zapobiegania konfliktom intereséw przy zbywaniu mienla komunalnego (zakres
i weryfikacja o$wiadczer cztonkéw komisji przetargowych, procedury w przypadku udziatu w
przetargach radnych i oséb powigzanych z pracownikami Urzedu);

f. trybu wykonania Zarzgdzenia Nr 113/2025, w tym dopuszczalno$ci zmlany daty przetargu w
drodze ,sprostowania oczywistej omytki pisarskie|” oraz przyczyn funkcjonowania dwdch
wersji zatgcznika nr 2 do tego zarzadzenia.

Na podstawle art. 244§ 2 w zw. z art. 237§ 3 K.p.a. prosze o zawiadomienie mnie o sposobie
zatatwienia niniejszego wniosku na wskazany wyzej adres poczty email.



